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LEI N° 2838, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2021

“Dispde sobre a Criacao e regime juridico
dos bens iméveis do Loteamento
Empresarial, Comercial, de Logistica e de
Servicos, Denominado DICA II, e da
outras providéncias”

O PREFEITO MUNICIPAL DE CRUZ DAS ALMAS, ESTADO DA BAHIA FACO
SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES APROVOU E EU
SANCIONO A SEGUINTE LEI:

CAPITULO I
DA FINALIDADE E DOS OBJETIVOS

Art. 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a criar e reger o Loteamento Empresarial,
Comercial, de Logistica e de Servigos, denominado DICA II, com a finalidade de promover
a atracdo de investimentos no municipio, a ser implantado em area publica, de propriedade
do Municipio de Cruz das Almas, localizada a Travessa Getilio Vargas S/N, ds margens
da BR 101, com os seguintes azimutes e distdncias: 31°22' e de 245,00m até o vértice
ESPL-P-518, de coordenadas N 8.599.362,08m ¢ E 485.686,90m, com area total de
163.085,85m?, sob a forma de loteamento empresarial.

§1° - O Poder Executivo elaborard o Plano de Implantagdo do DICA II, com a designagdo
das areas especificas para a instalacdio das respectivas atividades econdmicas, de acordo
com as vocagdes econdmicas do territrio municipal.

§2° - Para melhor integracdo urbanistica do DICA II com as demais microrregides
geograficas do Municipio, o Plano de Implantagdo devera considerar areas e setores para
instalac@io das seguintes atividades:

I - inddstrias;
II - logisticas e atacadistas;
IIT - comércio e servigos;

IV — érea institucional.
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§3° - O Plano de Implantacdo do DICA II poderd contemplar etapas de implantacdo,
desmembramento e loteamento parciais das &reas, observadas a oportunidade,
conveniéncia, economicidade e a disponibilidade financeira e orcamentaria, de acordo com
cronograma especifico a ser elaborado pelo Poder Executivo.

§4° - O Plano de Implantagdo do DICA II observara o seguinte:

I - integracdo urbanistica das dreas e respectivos setores para instalacdo das atividades
econdmicas e servicos de interesse geral;

II - analise dos tipos de empresas e atividades de apoio a serem incentivados, de acordo
com o interesse que possam representar para o desenvolvimento integrado do Municipio,
em funcdo da criacdo de novos empregos, utilizacdo de matérias primas locais e
possibilidades de mercado;

III — as diretrizes municipais que regem o uso e ocupagio do solo;
IV - preservacdo ambiental, sustentabilidade e normas ambientais vigente.

§5° - Esta Lei estabelece as normas que regem a destinacdo de bens imdveis pertencentes
ao DICA 1L

Art. 2° - O DICA 11, sem prejuizo de outros, constitui-se em instrumento para consecucio
dos seguintes objetivos especificos:

I - promover o desenvolvimento socioecondmico do municipio;

II - ampliar as atividades econdmicas na regifio do reconcavo da Bahia, em integra¢do com
outros municipios;

III - valorizar o trabalho humano e a livre iniciativa;

IV - assegurar a melhoria das condi¢des de vida da populacdo e a geracdo de emprego e
renda;

V - impulsionar o fomento econdmico no territorio municipal;

VI - estimular a instalag@o e relocaliza¢do de empresas no Municipio;

VII - incrementar a capacidade logistica, comercial e industrial do municipio;
VIII - contribuir para o adensamento das cadeias produtivas do municipio;
IX — fomentar o desenvolvimento local de forma ordenada e sustentavel;

X - propiciar condi¢des para a realizacdo de novos investimentos.

Art. 3° - Para a implantagdo do DICA 11, compete ao Poder Executivo:
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I - incentivar, apoiar e realizar a atracio de empreendimentos, que potencializem as
relagdes econdmicas entre os setores produtivos locais, regionais, nacional e até de outros
paises;

II - criar uma ambiéncia produtiva favoravel ao desenvolvimento socioeconémico, com
geracdo de emprego e renda para a populag@o local e regional;

III - criar estrutura de apoio as atividades econdmicas, através de associa¢des, condominios
empresariais, casulos, entrepostos para a producdo local e centros de apoio ao
cooperativismo, inclusive de organizacdo da mdo-de-obra;

IV - promover o fomento e a integracdo de empreendimentos econdmicos as cadeias
produtivas;

V - promover a capacitacdo de mao de obra para setores econdmicos especificos;

VI - criar meios de acesso e servicos na rede mundial de computadores que potencializem
as relagcdes econdmicas entre os setores produtivos locais, regionais, nacional e até de
outros paises;

VII - desenvolver um sistema de monitoramento a partir do perfil e das vocacdes
econdmicas municipais;

VIII - viabilizar ou realizar, diretamente ou por empreitada, obras de infraestrutura nas
areas destinadas a instalacdo das empresas, observadas a oportunidade, conveniéncia e a
disponibilidade financeira e or¢amentaria;

IX - promover a interacio entre os interessados e as institui¢des de crédito, no sentido de
obter recursos e financiamentos para a instalaco, relocaliza¢@o ou expansao de empresas
no territério municipal;

X - diligenciar, junto aos drgos estatais e respectivas concessiondrias de servicos publicos,
para a execucdo de projetos de redes de abastecimento de dgua, de coleta de esgotos, de
distribuicdo de energia elétrica e de telecomunicacdes.

Art. 4° - Para viabilizar os objetivos desta Lei, fica o Poder Executivo Municipal realizar
concessao, alienagdo, constituicdo de direito real, doacdo e anuéncia dos bens iméveis
inseridos na poligonal do DICA 1II.

§ 1° - A critério da conveniéncia da Administracdo Publica, poderdo ser adotados outros
instrumentos juridicos de direito real ou pessoal, no forma que prescrever o regulamento.

§ 2° - Nio se dara transferéncia de imdvel, ou anuéncia administrativa a posterior cessiao
de contrato ou de diretos reais, quando o imdvel se destinar apenas a especulacio
imobiliaria.
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CAPITULO 11
DAS FORMAS DE DESTINACAO DO IMOVEL
Secdo I

Da Concessiao de Uso

Art. 5° - A concessdo de uso prevista no art. 4° desta Lei podera ter cariter gratuito ou
oneroso e seu deferimento devera observar procedimento préprio definido em regulamento.

Art. 6° - A concessdo de uso serd autorizada pelo titular do Poder Executivo municipal,
mediante decisdo fundamentada, e vigera no prazo e na forma definidos em regulamento,
ressalvado o disposto no § 1° deste artigo.

§ 1° - Quando o projeto incentivado envolver investimentos cujo retorno nao possa ocorrer
dentro do prazo previsto no caput deste artigo, consoante projeto e plano de negdcios
apresentados, a concessao de uso poderd ser realizada pelo prazo seguramente necessario
a viabilizagdo econdmico-financeira do empreendimento, até o maximo de 15 (quinze)
anos.

§ 2° - Os prazos indicados no caput deste artigo e no §1° deste artigo poderdo ser
prorrogados, a critério do titular do poder executivo municipal, através de decisdo
fundamentada.

§ 3° - O poder executivo municipal definird o prazo dentro do qual o concessionario
implantara o empreendimento, devendo tal prazo corresponder a até 30% (trinta por cento)
do tempo de vigéncia do contrato e de seus aditivos.

Art. 7° - A alterac@o substancial do projeto aprovado ou a cessdo total ou parcial dos direitos
decorrentes do Contrato de Concessdo de Uso de Bem Imével somente podera ser feita
com a prévia anuéncia do poder executivo municipal, desde que haja motivag¢do fundada
em interesse publico relevante, compativel com os objetivos desta Lei, comprovada em
processo administrativo e nos termos do regulamento.

Art. 8° - O Contrato de Concessao de Uso de Bem Imével serd extinto de pleno direito nas
hipéteses seguintes:

I - advento do termo final de duracgdo, consignado em cldusula resolutéria expressa;

II - destinagdo diversa da prevista no contrato, ressalvado o disposto no art. 7° desta Lei;
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II - descontinuidade injustificada das atividades do concessiondrio, pelo perfodo
correspondente a 1/5 (um quinto) do prazo contratual e seus aditivos;

IV - ndo implantacdo total do empreendimento, segundo o projeto aprovado, e no prazo
previsto no art. 6° desta Lei, salvo justificativa fundamentada;

V - faléncia ou liquidagdo do concessionario;

VI - ndo pagamento de 03 (tr€s) mensalidades, salvo motivo justificado, nos casos de
concessdo remunerada;

VII - descumprimento de obrigagdes contratuais relevantes, assim consignadas em clausula
resolutdria expressa.

§ 1° - A rescisdo do contrato pela ocorréncia de quaisquer das hipdteses previstas nos
incisos Il ao VII do caput deste artigo serd antecedida de processo administrativo, em que
seja garantido ao concessiondrio o exercicio da ampla defesa e do contraditério, observadas
as seguintes consequéncias juridicas:

I - o im6vel retornard imediatamente a posse do municipio, que podera se valer inclusive
do desforg¢o incontinenti, notificando-se das medidas adotadas o concessionario, que arcara
com as despesas relativas as iniciativas necessarias a reintegracdo possessdria,
extrajudiciais ou judiciais;

II - as acessoes e benfeitorias realizadas no imével a ele se incorporardo, passando ao
patrimdnio do municipio, sem que tenha o concessiondrio direito a qualquer indenizacio
ou a sua retencdo, cujo valor serd considerado remuneracio pelo seu uso.

§ 2° - Para efeito do disposto no inciso II do caput deste artigo, ndo serd considerada
destinagdo diversa da prevista no contrato a cessdo de uso a terceiros, a titulo gratuito ou
oneroso, de areas para exercicio de atividades de apoio vinculadas ao empreendimento,
conforme apurado pelo poder executivo municipal em processo administrativo especifico.

Secdo 11

Da Alienacao de Propriedade, Constituicao de Direito Real ou Doacao

Art. 9° - A alienagdo onerosa, constituicdo de direito real ou doacdo sobre bens iméveis
sera feita observando-se os requisitos relativos a volume de investimentos, nimero de
empregos diretos e indiretos gerados, faturamento estimado e contribuicdo para o
adensamento da cadeia produtiva a que pertenca o empreendimento, sem prejuizo de outros
a serem facultativamente definidos em regulamento, tais como a forma de atendimento a
prazos de implanta¢@o e inicio de operacio, metas de desempenho, padrdes de qualidade e
sustentabilidade ambiental.
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Paragrafo tnico - A alienagdo onerosa, constituicdo de direito real ou doagio de que trata
o caput deste artigo fica sujeita a processo administrativo especificado em regulamento e
sera autorizada pelo Chefe do Poder Executivo, mediante decisdo fundamentada aprovado
pelo Conselho Municipal do DICA II - COMDICA.

Art. 10 - Autorizada a alienagdo onerosa, constituicio de direito real ou doacdo o
interessado sera notificado para assinar a promessa de contrato.

Art. 11 - A cessao total ou parcial dos direitos decorrentes da promessa de contrato somente
podera ser feita com a prévia anuéncia do Chefe do Poder Executivo, desde que haja
motivacdo fundada em interesse publico relevante, compativel com os objetivos desta Lei,
comprovada em processo administrativo, nos termos do regulamento.

Art. 12 - A promessa de contrato de compra e venda, de constituicdo de direito real ou
doacio sera rescindida de pleno direito nas hipdteses seguintes:

I - destinag@o diversa da prevista no contrato, ressalvado o disposto no art. 11 desta Lei;

II - encerramento das atividades do promissario no municipio, ressalvado o disposto no art.
11 desta Lei;

III - ndo execucdo do percentual minimo do projeto aprovado, quando do término da
vigéncia da promessa de contrato e seus aditivos, ressalvado o disposto no paragrafo tnico
do art. 13 desta Lei;

IV - faléncia ou liquida¢do do promissario;
V - ndo cumprimento da providéncia prevista no art. 13 desta Lei, por parte do promissério;

VI - ndo pagamento de 03 (trés) parcelas ajustadas, ou ndo pagamento do valor integral do
preco do imével no prazo avengado, ressalvado o disposto no § 5° do art. 18 desta Lei;

VII - oferecimento do bem em garantia de operagdes creditdrias e financeiras, sem a devida
anuéncia do poder executivo;

VIII - descumprimento de obrigacdes contratuais relevantes, assim consignadas em
clausula resolutdria expressa.

Pardgrafo unico - A rescisdo da promessa de contrato pela ocorréncia de quaisquer das
hipéteses definidas no caput deste artigo serd antecedida de processo administrativo,
garantida a ampla defesa e o contraditério, observadas as seguintes consequéncias
juridicas:

I - o imével retornard imediatamente a posse do municipio, que podera se valer inclusive
do desforco incontinenti, notificando-se das medidas adotadas o promissario, que arcara
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com as despesas relativas as iniciativas necessdrias a reintegracdo possessoria,
extrajudiciais ou judiciais;

II - as acessdes e benfeitorias realizadas no imével a ele se incorporardo, passando ao
patrimoénio do municipio, sem que tenha o promissario direito a qualquer indenizacio ou a
sua retencdo, cujo valor sera considerado remuneragdo pelo seu uso;

IIl - o promissario recebera o valor que ja tiver pago, acrescido apenas da devida
atualizagdo monetaria, abatidos o valor de san¢des contratualmente previstas e, na hipotese
de inexisténcia de acessdes ou benfeitorias, o valor pelo seu uso ou mera disponibilidade.

Art. 13 - A escritura publica de compra e venda, constitui¢do de direito real ou doacao
serd outorgada quando atendidas as seguintes exigéncias:

I - execugio efetiva do empreendimento segundo o projeto aprovado, quando do término
de vigéncia da promessa de contrato e de seus eventuais aditivos, em percentual minimo
definido em regulamento;

1I - liquidacdo integral do preco, quando couber;

Pardgrafo tinico - Na hipétese de ndo execucao do percentual previsto no inciso I do caput
deste artigo, o Chefe do Poder Executivo poderd autorizar a formalizagdo da respectiva
escritura publica, desde que aprovado pelo Conselho Municipal do DICA II - COMDICA,
ap0s a apreciacdo da necessidade de sua outorga para a efetiva implantacdo do
empreendimento.

Art. 14 - A escritura puiblica de compra e venda, constitui¢do de direito real ou doagdo
conterd clausula resolutiva, contemplando as seguintes hipdteses:

I - inobservancia ao disposto no art. 17 desta Lei;

II - destinagdo diversa do projeto econdmico aprovado, ndo submetida a nova anuéncia do
municipio;

III - descontinuidade injustificada ou encerramento das atividades do comprador, do titular
do direito real ou donatario, no municipio, por 05 (cinco) anos;

IV - faléncia ou liquidag¢do do comprador, do titular do direito real ou donatario.

Pardgrafo tnico - Aplica-se o disposto no caput deste artigo as transferéncias
supervenientes feitas em relacdo a area adquirida, cuja destinagdo deverd permanecer
vinculada aos objetivos tracados por esta Lei.

Art. 15 - O imoével alienado ou doado reverterd ao dominio do municipio ou serd
consolidada a propriedade plena do municipio nas hipdteses previstas no art. 14 desta Lei.
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§ 1° - Na hipétese do inciso I do art. 14 desta Lei, as acessdes e benfeitorias realizadas no
imodvel a ele se incorporardo, passando ao patrimonio do municipio, sem que tenha o
adquirente direito a qualquer indenizag¢do ou a sua retengao.

§ 2° - Nas hipéteses previstas nos incisos II, Il e IV do art. 14 desta Lei, observar-se-4 o
seguinte:

I - as acessdes e benfeitorias realizadas no imével a ele se incorporardo, passando ao
patrimonio do municipio, sem que tenha o adquirente direito a qualquer indenizagdo ou a
sua retencdo, exceto nos casos de faléncia ou liquidacio;

II - o adquirente recebera o valor que jé tiver pago, acrescido apenas da devida atualizacio
monetaria.

§ 3° - A reversdo do imével ao dominio do municipio ou a consolidacdo da propriedade
plena ao municipio sera antecedida de processo administrativo, garantida a ampla defesa e
o contraditério, na forma a ser definida no regulamento.

§4° - Nao se aplica o disposto no caput deste artigo quando forem verificados
inconvenientes para a reversio do imével, com fundamento nas externalidades
socioecondmicas geradas pelo empreendimento existente, objetivamente constatada em
processo administrativo.

Art. 16 - Os procedimentos e escrituracdo ou de constituicdo de direito real conterd
clausulas resolutivas, definido em regulamento, contemplando as premissas desta lei.

Art. 17 - E obrigatéria a anuéncia do Chefe do Poder Executivo em todos os atos
supervenientes de transferéncia de dominio ou de direito real do imdvel, que permanecera
vinculado as exigéncias previstas nesta Lei, bem como de oferecimento do bem em garantia
de operagdes creditérias e financeiras.

§ 1° - O Poder Executivo mantera o direito de preferéncia na aquisicdo da area em todos os
atos supervenientes de transferéncia de dominio ou de direito real.

§ 2° - Na hipétese de anuéncia para o oferecimento do bem em garantia, serd obrigatdria a
constituicao de direito de preferéncia do Municipio e, antes da excussao devida.

CAPITULO III
DOS VALORES DOS BENS IMOVEIS

Art. 18 - Os valores devidos para a destinag@o dos imdveis serdo definidos em regulamento,
observado o seguinte:
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I - avaliagdo dos valores venais ou de valores locaticios, segundo pardmetros de mercado,
a depender da natureza do contrato;

II - incidéncia de descontos, como subveng@o econdmica ao empreendimento fomentado,
apurados sobre os valores venais ou locaticios.

§ 1° - Os descontos previstos no inciso II do caput deste artigo poderdo ser varidveis,
considerando obrigatoriamente os critérios relativos a volume de investimentos, nimero
de empregos diretos e indiretos gerados, faturamento estimado, contribui¢do para o
adensamento da cadeia produtiva a que pertenca o empreendimento, sem prejuizo de outros
a serem facultativamente definidos em regulamento, tais como a forma de atendimento a
prazos de implantag@o e inicio de operacio, metas de desempenho, padrdes de qualidade e
sustentabilidade ambiental.

§ 2° - A sistematica de descontos varidveis a que se referem o § 1° deste artigo respeitara
limites que impecam alienac¢des ou concessdes menores que 20% do valor de avaliacdo.

§ 3° - Os precos aplicados aos processos de alienac@o ou de constituicdo de direito real e
de concessao de uso serdo os vigentes na data de formalizacdo da promessa do contrato ou
do contrato de concessdo, respectivamente.

§ 4° - Quando ocorrer parcelamento do valor de alienagdo ou de constituicio de direito real,
as parcelas serdo atualizadas monetariamente por indice a ser fixado em regulamento.

§ 5° - O parcelamento sera cancelado automaticamente, no caso de falta de pagamento de
03 (trés) parcelas, importando a rescisio da promessa de contrato, salvo motivo justificado
e apurado no devido processo administrativo.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 19 - O Poder Executivo Municipal priorizara e fomentara a organizacio das empresas
e entidades, através de associagdo e condominios de empreendimentos, visando ao
aproveitamento racional dos bens imdveis destinados aos objetivos previstos nesta Leli,
bem como a reducdo de custos gerenciais e logisticos do DICA 1II e dos empreendedores.

Art. 20 - Fica o Poder Executivo municipal autorizado a constituir parcerias com entidades
publicas ou privadas, visando o melhoramento da gestdo do DICA 1II.

Art. 21 - Para atender ao disposto nesta Lei e respectivo regulamento fica criado o Conselho
Municipal do DICA II - COMDICA, que tera carater consultivo e deliberativo.
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§ 1° - Compete ao COMDICA deliberar as decisdes que sdo de sua competéncia, prevista
nesta Lei e regulamento, e manifestar opinativo quando solicitado pelo poder executivo
municipal.

§ 2°- O COMDICA terd a seguinte composi¢ao:

I - 01 (um) representante do 6rgdo municipal responsdvel pelo desenvolvimento
econdmico, que presidira.

II - 03 (trés) representantes do poder publico municipal;
III - 02 (dois) representantes da sociedade civil;
IV - 01 (um) representante do setor produtivo.

§ 3° A organizagdo, gerenciamento e procedimentos do COMDICA serdo definidos em
regulamento.

Art. 22 - A adequagio das empresas instaladas no DICA 1II as normas desta Lei e respectivo
regulamento, ndo as exime do cumprimento das disposi¢des da Lei de Zoneamento, dos
Cédigos Municipais de Obras e de Posturas e demais normas que incidem sobre o uso e
ocupagio do solo municipal.

Art. 23 - Para atender ao disposto nesta Lei, fica o Poder Executivo autorizado a adaptar
instrumentos de planejamento financeiro e, aplicard os recursos especificos na Lei
Orcamentdria anual e Lei de Diretrizes Or¢amentaria, podendo ainda captar outros recursos
de transferéncia voluntdrias, tais como convénios, doagdes, receitas proveniente da
alienag@o e concessdo dos imdveis e outras fontes com destinagio especifica.

Art. 24 - O Poder Executivo municipal editard as normas regulamentares necessarias a
execucdo desta Lei.

Art. 25 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag@o.

Gabinete do Prefeito de Cruz das Almas, 20 de dezembro de 2021

EDNALDO JOSE RIBEIRO
Prefeito Municipal

“Projeto de Lei n° 17, de autoria do Executivo Municipal”
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